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Gebze Belediye Meclisi’nin 2022 yih Ekim 1. Birlesimi 04.10.2022 Sali giinii saat 15:00°de yaptig
toplantisinda alinan 248 sayih karardir.

KONU:
Ilgi : a) Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 16.08.2022 tarih ve 94854 sayil1 yazis.

b) Kastamonu Entegre Sanayi ve Ticaret A.S. nin 12.08.2022 tarih ve 52274 sayili dilekgesi.

Ilcemiz, Gebze 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam1 Plan hiikiimlerinin idaremizce degerlendirilmesi
sonucunda muhtelif maddelerde uygulamaya doniik yasanan sikintilarin bulundugu, baz1 maddelerin net bir sekilde
ortaya konmadig1 ve uygulamaya iliskin bazi hususlarin eksik kaldig1 anlasilmstir.

Bu kapsamda Gebze 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Plan hiikiimlerinin muhtelif maddelerinde
degisiklik, gerek goriilen hususlarin plan hiikkiimlerine eklenmesi ve ¢ikarilmasi Onerilmistir. Bahse konu
Uygulama Imar Plan Hiikiimleri Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.07.2022 tarih ve 377 sayil karar1 ile
onaylanarak, 01.08.2022 tarihinden itibaren 30 giin siire ile Belediyemizde askiya ¢ikarilmistir. Bahse konu
uygulama imar plan hiikiimlerine Ilgi yazi ile yasal aski siiresi igerisinde itiraz edilmistir.

1- Ilgi (a) yaz1 ile askiya ¢ikarilan Gebze Uygulama Imar Plan Hiikiimlerinin, 6.2.19.2. Maddesinde ‘Kdse
basi parsellerde kot, yollarin farkl genislikte oldugu durumda genis yoldan ve bina késeleri hizasindaki en yiiksek
tretuvar seviyesinden verilir. ...  ibaresinin yer aldigi, bahse konu madde;

Siluet / Kat Nizami agisindan degerlendirildiginde; ‘ii¢ yola cepheli kdse basi parsel’ ile bitisiginde ‘kose basi
olmayip iki yola cepheli parseller’ igin yapilan kotlandirmalarda, genis yol kotunun daha diisiikk olmast durumunda,
(kose basi parsele genis yoldan, kose bas1 olmayip iki yola cepheli parsele yiiksek yoldan 0.00 kotu verileceginden)
parseller tizerinde yapilacak yapilar arasinda ciddi siluet bozukluklarinin olabildigi, konuya iliskin olumsuzluklarin
giderilmesine yonelik Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan uygulamalara esas “kose basi parselin iki yola cepheli
parsel gibi degerlendirilip” 0.00 kotunun iist yoldan verilmesinin uygun olacaginin ifade edildigi’ yoniinde goriisler
verildigi belirtilerek, kotlandirmaya esas uygulamalarin verilecek goriisiin 6tesinde, parsel bazli ¢oziimlemeler
yerine sorunlara biitiinlesik olarak yaklasilmas: ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Hiikiimlerine ekleme
yapilmasi daha uygun olacag,

Yapinin Kullanimi agisindan degerlendirildiginde; imar adasinda iki yola cepheli parsellerde, genis yolun
kotunun diger yoldan diisiik olmasi durumunda ise, 0.00 kotunun yine genis yoldan verilmesi ve yiiksek kotlu yol
tarafinda, bina cephesi ile yol arasinda hafriyat yapilamamasi nedeniyle zemin katta ve hatta normal katlarda “ciddi
topraga gomiilii durumlar” olugabildigi, bu durumunda yapinin kullanimini olumsuz etkileyecegini,

Uygulama Biitiinliigii agisindan degerlendirildiginde; Planli Alanlar imar Yonetmeligi 13. Maddesinde *“(1)
Kose bast parsellerde; Parselin cephe aldigi yollardan yiiksek olanina gére kot verilir.” ibaresinin yer aldigi plan
notu tadilati Onerisi ile Planli Alanlar Imar Y&netmeligi ile ortiisen bir uygulamanin saglanacag
degerlendirilmistir.

Bu kapsamda s6z konusu maddenin;

6.2.19.2. ‘Kose bast parsellerde kot, bina koseleri hizasindaki en yiiksek tretuvar seviyesinden verilir. ...’
seklinde diizenlenmesi.

2- Ilgi (b) dilekge ile 2642 nolu parselin dogusundaki enerji santralinde yapilacak yapilara ait baca vb. gibi
yapilarin yiiksekligi, yapinin teknolojik 6zelligine gére belirlenecektir.” ibaresinin yer aldigi plan notu maddesinin,
Belediyemizce yapilan plan revizyonu esnasinda kaldirilmis oldugu belirtilerek ayn1 bolgede ek yapilarin
yapilabilmesi, yenilenebilir enerji kaynaklarinin 6zendirilmesi amact ile imar plan notu degisikligine ihtiyag
duyuldugu belirtilmistir.
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Bu kapsamda s6z konusu maddenin;

2.8. Yenilenebilir Enerji Santrallerinde yapilacak baca, silo, riizgar tiirbini vb. gibi yapilarin yapi
yiiksekligi, yapinin teknolojik ézelligine gore belirlenecek ve Ilgili Belediyesinin Avan Proje onayi ile
ruhsatlandirilabilecektir.’ seklinde eklenmesi.

3- Plan ve Proje Miidiirliigii’niin tespit ve onerisi ile Gebze Uygulama Imar Plan Hiikiimlerinde yer alan
5.2.2.Kamu hizmeti i¢in ayrilan sosyal ve teknik donati yapilari hari¢, 6zel konut disi yapilagmalarda -plan
hiikiimleri veya onayli plan paftalart ile sehven aksine hiikiimler getirilmis olsa dahi- KAKS:0.25 degeri asilamaz.’
maddesinin, ISKi Igmesuyu Havzalar1 Yonetmeligi’nin ilgili maddesinde yer alan ‘Konut dis: yapilasmalarda,
kamu hizmeti i¢in ayrilan sosyal ve teknik donati yapilart ile ozel saglk, ozel egitim ve ozel sosyal kiiltiirel tesis
alanlart hari¢, KAKS 0,25 degeri asilamaz. Ozel saglk, ozel egitim ve ozel sosyal kiiltiirel tesis alanlarinda ise
KAKS 0,40 degeri asilamaz.’ ibaresine istinaden plan notunda 6zel saglik, 6zel egitim ve 6zel sosyal kiiltiirel tesis
alanlarina iliskin KAKS degeri diizenlemesi yapilmasi gerektigi degerlendirilmistir.

Bu kapsamda s6z konusu maddenin;

5.2.2. Konut dis1 yapilasmalarda, kamu hizmeti i¢in ayrilan sosyal ve teknik donati yapilari ile ozel saglik,
ozel egitim ve ézel sosyal kiiltiirel tesis alanlart hari¢, KAKS 0,25 degeri asilamaz. Ozel saglik, ozel egitim ve ézel
sosyal kiiltiirel tesis alanlarinda ise KAKS 0.40 degeri asilamaz.

ISKT havza siniri icerisindeki kamusal veya ozel donati alanlarinda egitim, saglik, konaklama ve kiiltiirel
amagli insa edilen yapilarin bodrum kat/katlarda yapilacak ortak alanlar (depo, atolye, laboratuvar, konferans
salonlar, derslik, spor, toplanti amag¢l mahaller ve otoparklar kat alani katsayisi (KAKS,EMSAL) alanina dahil
edilmez.’ seklinde diizenlenmesi.

4- Ayrica Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 26.09.2022 tarih ve 100831 sayil1 yazisi ile Kocaeli Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 21.07.2022 tarih ve 377 sayili karar1 ile onaylanan Gebze Uygulama imar plan hiikiimlerinin
6.2.22. maddesinin ‘Yol cephelerinden giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordiir tasi iist seviyesinin altinda
giris yapilamaz. Ancak yol cephesinden giris alan binalarin zemin kat taban kotunun tabii zeminden minimum 0.50
m yiikseklikte kalmak kosulu ile kot aldigi (+0.00) kotunun altinda olmasina ve tretuvar altindan giris yapimasina
izin verilir. Bitigik nizama tabi yerlerde ise Belediyenin uygun gérmesi halinde bu madde hiikmii uygulanr. Tesviye
kotlarmin uygun olmast durumunda bodrum katlardan bina girisi yapilabilir.” seklinde onaylandig belirtilerek
bahse konu maddenin uygulanmasina yonelik farkli yorumlara ve taleplere neden olabilecegi degerlendirilmistir.

Bu kapsamda s6z konusu maddenin;

‘6.2.22.Yol cephelerinden giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordiir tast iist seviyesinin altinda giris
yvapilamaz. Ancak, giris yapilan bina on cephesi ile yol arasinda tesviye yaptimamasi sartiyla ve bina giris kotunun
tabi zeminden minimum 0.50 m yiikseklikte kalmas: kosuluyla giris hizasindaki bordiir tast iist seviyesinin altinda
giris yapilabilir.

Ayrica yol cephesinden giris alan binalarin zemin kat taban kotunun tabii zeminden minimum 0.50 m.
yiikseklikte kalmak kosulu ile kot aldigi (+0.00) kotunun altinda olmasina izin verilir. Bitisik nizama tabi yerlerde
ise Belediyenin uygun gormesi halinde bu madde hiikmii uygulanir.

Tesviye kotlarinin uygun olmasi durumunda bodrum katlardan bina girisi yapilabilir.’ seklinde diizenlenmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Talep incelenmis olup; Gebze 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimleri kapsaminda yukarida
belirtilen maddelere yonelik yapilan ve Plan islem Numarast: 41099297 olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisiklik talebi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Seklindeki Imar Komisyonu Raporu 04.10.2022 tarihli meclis toplantisinda gdriisiilerek miizakere edilmistir.
KARAR :
Gebze 1/1000 Olgekli uygulama imar plan hiikiimlerinin muhtelif maddelerine iliskin yapilan
degisikliklere yasal aski siirecinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesine iliskin Imar Komisyonu Raporu
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve iiyelerin oy birligi ile kabul edildi.
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