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MECLIS KARARI

KoOCAEL: ) Karar Tarihi 09.11.2023
—QF E{':E%EEEH.R Karar No 596
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 16.10.2023 2023-3082026
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yili Kasim ayt 1. birlesimi 09.11.2023
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 596 sayili karardir.

KONU:
Gebze Ilgesi, Durakli Mahallesi, 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda “Mevcut Konut
Alan1 (Kirsal Nitelikli)” olarak tanimli alanda hazirlanan uygulama imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 19.10.2023 tarih ve 76. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Gebze Belediye Baskanlig1 Etiit Proje Miidiirligii yazisi
ile, Belediyemiz, Gebze Ilcesi, Gebze Belediyesi, Durakli Mahallesini kapsayan;
G23.a.05.c.4.a, G23.a.05.c.4.b, G23.a.05.c.4.c, G23.a.05.c.4.d ve G23.2.05.d.3.b uygulama
imar plam1 paftalarinda yer alan, 1/25000 6lgekli nazim imar planinda “Mevcut Konut
Alani(Kirsal Nitelikli)” olarak tanimli alanda hazirlanan, Belediyeleri Meclisi’nin 01.08.2023
tarth ve 173 sayil1 karar1 ile uygun goriilen, 1/1000 6lgekli revizyon ve ilave uygulama imar
plan1 ve plan notu teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Gebze Belediye Baskanligi Etiit Proje Miidiirliigii’niin
06.10.2023 tarihli ve 157465 sayili yazisi ile; Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi,
Durakli Mahallesi 1/25000 0lgekli nazzim imar planinda “Mevcut Konut Alani(Kirsal
Nitelikli)”ninda hazirlanarak, Belediyeleri Meclisi’nin 01.08.2023 tarih ve 173 sayili karar ile
onaylanarak Belediyemize gonderildigi belirlenen 1/1000 6lgekli revizyon ve ilave Uygulama
Imar Plam teklifi ile {ist 6lgekli planlar ile uygunlugun saglanmasi, bolgede imarli yollarn
acilmasi, kamusal alanlarin olusturulmasi, ayrica gelisme konut kullanimlarinin
sirdiirtilebilirlik ilkesi ile diizenli, saghikli ve planli bir yapida olmasi amacglandigi ve
sonrasinda bolgede yapilacak imar uygulamasma althik teskil etmesinin hedeflendigi
belirlenmistir.

Mekansal planlar yapim Yonetmeligi’nin 8.2. maddesi geregince; sdz konusu plan
degisikligine esas olarak, Kocaeli Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirliigii, Devlet
Su Isleri 1. Bolge Miidiirliigii, Kocaeli il Saglik Miidiirliigii, Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Miidiirliigii, Karayollar1 Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii, Gebze Orman Isletme
Miidiirliigii, PALGAZ, SEDAS, Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 4.
Bolge Miidiirliigii, Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii ve Gebze ilge Milli
Egitim Miidiirliigii’ne goriis sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;

> Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Planlama ve Yatirim Dairesi
Baskanligi’nin 29.09.2023 tarih ve 20231208549 sayil1 yazisi ile; “... Y 6netmelige gore
gelebilecek niifusun asilmadigi...”seklinde goriis bildirildigi,

> Gebze ilge Milli Egitim Miidiirliigii, 16.03.2022 tarih ve 45809316 sayili yazist ile;
“...imar planlarinda okul alanlarinin "Egitim Alan1" olarak gdosterilmesi ve plan
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notlarinda istenilmesi durumunda "anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise vb." gibi
yapilabilecegi hususunun belirtilmesi, ayrica imar planinda belirlenen mer'i niifusu
karsilayacak oranda egitim alani ayrilmasi hususunda...” seklinde goris bildirildigi,
Diger resmi kurumlardan alinan goriisler de dikkate alinmis olup plan kapsaminda
degerlendirildigi,

Ayrica, Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit raporu bulunmayan ilave alanlar
icin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit yapilmis olup raporda belirtilen hususlara
uyuldugu tespit edilmistir.

S6z konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Iimar Plani teklifi ile;

Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani gosterimleri Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeligi eki gosterimlerine uygun olarak ve giincel miilkiyet verileri aktarilmis
onayl1 halihazir haritalar {izerinde yeniden diizenlendigi,

Planlama alanina iligskin alinan giincel kurum goriislerinin plana aktarildigi,

Kirsal yerlesik alan smirlar1 igerisinde zemin etiidii bulunan alanlar, Bayimdirli Iskan
Bakanligi’nin 01.09.2009 tarihinde; zemin etiidii bulunmayan ilave alanlar da ise
Kocaeli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii niin 30.03.2023 tarihinde
onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun plana aktarildigi,

Plan onama sinirinin 1/25000 6lgekli nazim imar planinda yer alan Meskin Konut Alani
(Kirsal Nitelikli) kullanimina uygun olarak yeniden diizenlendigi,

Planlama Alaninda miilkiyet dokusu ve egim yapist géz oniine alinarak imar yollarinin
dogu-bat1 aksinin 15.00 m olmak iizere, diger yollarin 12.00 m, 10.00 m ve 7.00 m
genisliginde diizenlendigi,

Meri planda “Tarim Alan1” ve “Diger Tarim Alan1” olan bolgelerin, gelisme konut alani
ve donati alanlar1 olarak diizenlendigi,

Meskiin Konut Alanlarinin E:0,40 Yengok:2 kat yapilasma kosulu olarak diizenlendigi,
Gelisme konut alanlarinda tiim cephelerden 5.00 m yap1 yaklasma mesafesi
diizenlenerek, E:0,20 Yengok:2 kat Min parsel biiyiikliigii:750 m2 yapilasma kosulu
belirlendigi,

Ticaret-Konut Alaninda tiim cephelerden 5.00 m yap1 yaklagsma mesafesi diizenlenerek,
E:0,25 Yencok:2 kat yapilagma kosulu belirlendigi,

Planlama Alaninin igerisindeki Egitim Tesis Alani, Kiiltiirel Tesis Alan1 ve Saglik Tesisi
Alaninda, Emsal:1.00, Yenc¢ok:3 kat yapilagma kosullarinin belirlendigi,

Ac¢ik Spor Tesis Alaninda Emsal:0,20, Yengok:3 kat yapilasma kosullarinin
belirlendigi,

Belediye Hizmet Alaninda Emsal:0,60, Yencok:3 kat yapilasma kosullarinin
belirlendigi,

Planlama Alani i¢erisindeki Dini Tesis Alaninda, Emsal:1.00 Yencok:Serbest yapilasma
kosullarinin belirlendigi,

Planlama Alam igerisindeki tiim donati alanlarinda imar yollarindan 5 m. ve komsu
parsel sinirindan 3 m. yap1 ¢ekme mesafesi belirlendigi tespit edilmis olup, plan notlari
da

“DURAKLI MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR
PLANI PLAN HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER

1. Bu plan ve planin uygulama hiikiimleri ile birlikte ncelikle Gebze Ilgesi 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani plan notlar1 ile konusu ve ilgisine gore yiiriirliikte bulunan kanun, iist
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olgekli plan hiikiimleri, tiiziik, teblig, yonetmelik ve standartlar gegerlidir. Bu plan ve planin
uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda, bu planin onay tarihinden sonra, kanun, iist
olcekli plan hiikiimleri, tiiziik, yonetmelikler ile meri ISKI I¢gmesuyu Havzalar1 Yo6netmeligi,
teblig ve standartlarda olan degisiklikler ve yeni hukuki metinlerde plan veya plan hiikmii
degisikligine gerek kalmaksizin planlama alaninda gegerli olacaktir. Planlama sinir1 iginde 6zel
kanunlarla belirlenmis alanlarin bulunmasi halinde, bu alanlarda 6zel kanun hiikiimleri
gecerlidir.

OZEL HUKUMLER

2. Uzerinde mevcut yapr bulunan parsellerde ilave yapi yapilmasi durumunda toplam emsal
alaninin asilmamas1 sartt aranmak tizere, 2004 yili Oncesi yapilan yapilarda ruhsat sarti
aranmaz.

3. Hane halkinin ihtiyacim1 karsilamasi amaciyla konut alanlarinda, binalarin alt katinda yer
almamak, cekme mesafeleri igerisinde kalmak, tek yapi kiitlesinde ve higbir sekilde toplami 45
m?’yi gegmeyecek ahir, agil, kiimes, samanlik vb. hayvancilik amach yap1 yapilabilir. Bu
yapilar emsale dahil degildir ve iskdn amagli kullanilamaz.” seklinde diizenlenmistir.

Belediyesi’nce onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Teklifi Komisyonumuzca
incelenmis;

-1/25000 6lgekli nazim imar plani plan notlarinin 6.1.3. MESKUN KONUT ALANLARI

(KIRSAL NITELIKLI) bashig1 altinda yer alan “Kirsal konut alanlar yukarida ifade edilen
smirlar igerisinde kalmak kosuluyla planlama niifusu esas alinarak dort farkl grupta
degerlendirilecektir. Buna gore planlama niifusu, 1-1000 kisi arasinda yer alan kirsal konut
alanlart (A) grubu, 1001-2000 kisi arasinda olan (B) grubu, 2001-3000 kisi arasinda yer alan
(C) grubu ve 3000 ve iistii kisi olan ise (D) grubu olarak anilacaktir. Niifus miktari esas
alinarak belirlenen gruplarda planlama ¢alismalarinda;
(A) grubu kirsal konut alanlarinda: asgari 750 m? biiyiikliigiinde park ve dinlenme alani,
1000 m? biiyiikliigiinde dini tesis alant ile 1000 m? biiyiikliigiinde sosyo kiiltiirel tesis alani
ayrilacaknir” Ifadesi dogrultusunda A smifi oldugu belirlenen planlama bdlgesinde 159 ada 112
No’lu parselde 930 m2 olarak diizenlenen Dini Tesis Alaninin giineyinde yer alan yol fazlasi
alaninda dahil edilerek 1000 m2 olarak diizenlenmesi,

-S6z konusu bdlgeye dair alman ISKI Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanligi’nin goriisii
dogrultusunda plan notlarina;

e “Konut+Ticaret alanlarinda en fazla %60 oraninda konut yapilabilir.

e Konut dis1 yapilasmalarda, kamu hizmeti i¢in ayrilan sosyal ve teknik donati1 yapilari ile
ozel saglik, 6zel egitim ve Ozel sosyal kiiltiirel tesis alanlar1 harig, KAKS 0,25 degeri
asilamaz. Ozel saglik, dzel egitim ve 6zel sosyal kiiltiirel tesis alanlarinda ise KAKS:0,40
degeri asilamaz.” ifadelerinin eklenmesinin uygun olacag degerlendirilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani1 ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen uygulama imar plani degisikligi teklifi yukarida
bahsi diizenlemelerin yapilmasi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi UIP-411022198
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar
verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.01.11.2023
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Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 09.11.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Ilgesi, Durakli Mahallesi, 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda “Mevcut Konut
Alan1 (Kirsal Nitelikli)” olarak tanimli alanda hazirlanan uygulama imar plani degisikligi ile
ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve AK
Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Giiler Sahin GENCAY,
Ayhan YILMAZ, Senay ONDER, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Giizin
TASTEKIN, Fikret HOCAOGLU, Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK,
Ahmet Hakan HOCAOGLU, Ismail RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin
KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, ibrahim CIRPAN, Ali Yildinm SEZER, Omer Burak
BARIS, Mehmet OLHAN, Muhammet TURAN, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, Ibrahim
SIRIN, Hamza MACIT, Biinyamin CIFTCI, Seyhan DUNMEZ, Burak FIDAN, Sadettin
ARIKBOGA, Fatmanur CELIK, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine
OZDEMIR, Ahmet OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin
OZLU, Hasan Numan TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah KELES, Serhat BEYAZIT,
Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Hatice
AKKAYA, Adnan TURAN, Irfan KURT, Ismail AKALIN, ismail AYSU, Hamza SAYIR,
Adem CARIKCI ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam PEKER, Ozhan KURT, Ismet
GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil Ibrahim BASCIFTCI, Gékhan YAMEN,
Selim OZCAN, Engin TASDEMIR, Pinar NAAK, Ozgiir YILMAZ, Mehmet Nuri PASA,
Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Erhan AKPINAR, Orhan TANIS ve [YI Parti Meclis Grubu
Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Mustafa GEBES’in ret oylarma karsin oy¢oklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
Baskan Katip Uye Katip Uye
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