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Evrak Tarih ve No 09.06.2023 2023-2844696
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2023 y1l1 Temmuz ay1 1. birlesimi 13.07.2023
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 384 sayili karardir.

KONU:

Gebze Ilgesi, Tavsanli Mahallesi G23.a.16.d.2.d uygulama imar plan1 paftasi, 222 ada
17, 18, 32, 33,34 ile 35 No’lu parseller ve civarina iligkin uygulama imar plani degisikligi ile
Gebze llgesi 1/1000 dlgekli uygulama imar plani plan notlarina ilave plan hiikkmii eklenmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.06.2023 tarih ve 69. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze Ilgesi, 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 plan hiikiimlerinin 4.1.5. maddesine hiikiim eklenmesi ve Tavsanli Mabhallesi,
(G23.a.16.d.2.d uygulama imar plan1 paftasi, 222 adaya iliskin hazirlanan, Gebze Belediyesi
Meclisi’nin 01.06.2023 tarih ve 2023/126 sayil karari ile tadilen uygun goriilerek, UIP-
411015760 (Plan Islem Numarasi) almis uygulama imar plam1 degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Akviran, Cumakdy, Denizli ve Tavsanli Mahallelerindeki
yerlesik alanlarina ait plan bolgelerinde 3194 sayili Imar Kanununun 18. Madde
(suyulandirma) kapsaminda yapilan imar uygulama ¢aligmalar1 sirasinda bazi imar adalarinda;
ada formlari, milkiyet dokusu ve on bahge c¢ekme mesafesi nedeniyle imar parselinin
olusmadig1 veya olusturulacak imar parselinin birden fazla tasinmazda hisselenmeye sebebiyet
verecegi tespit edildigi ve bu imar adalarinda plan tizerinde 3m ¢ekme mesafesinin belirlenmesi
izerine plan teklifi sunuldugu anlagilmis olup, yapilan degerlendirmeler neticesinde s6z konusu
hususlarin diger koOy statlisinden mahalle statiisiine doniisen yerlesik alanlar i¢in de
olusabilecegi ve bu sorunun plan notu ile ¢oziilmesinin daha dogru olacag
degerlendirildiginden Gebze 1/1000 o6lcekli uygulama imar plan1 plan notlarinin
4.1.5.Mahalleye Doniisen Koylerin Meskun Konut Alanlar1 maddesine ilave “4.1.5.5. Yeni
olusacak parsellerde on bahg¢e mesafesi 5 m. olarak degerlendirilir. Ancak, arazi meyili, fiili
vapilagmis alanlar, hissedarlik durumu, parsel ve ada formu, bolgenin karakteristik doku ve
ozellikleri baz alimarak on bahge mesafesinin 3 m. olarak degerlendirilmesinde idare
yetkilidir.” hiikmiiniin eklenmesi ayrica Gebze Belediyesi Imar Komisyonundaki goriismeler
sirasinda, Emlak Istimlak Miidiirliigii tarafindan 222 ada 17, 18, 32, 33, 34 ve 35 No’lu
parsellerin arasinda mevcut kadastral vol bulundugu, bu yol {izerinden ulasimin saglandigi,
fakat meri planda bu yolun kapanarak imara konu edilmesiyle s6z konusu parsellerin imar
uygulamasinda hissedar yapilmasi kaginilmaz olacagindan bahse konu parsellerin oldugu adada
"Otopark Alam" olusturulmasinin talep edildigi belirtilerek yogunluk artisina yol agmayan,
nazim imar plani ana kararlari ile temel planlama prensiplerine aykirilik teskil etmeyen talebin
de kabul edilmesi suretiyle tadilen uygun goriildiigii anlagilmistir.
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Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlar1 ve meri mevzuata aykirilik teskil etmeyen
Gebze 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani plan notlarina hiikiim eklenmesi ve Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 24. Maddesinin 3. Fikrasinda gegen “Uygulama imar
planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol
boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve
teknik altyap1 alanlarmi artirict kiiciik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu
fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez” hiikmiine istinaden so6z
konusu 222 adada “Otopark Alan1” olusturulmasina iligskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi seklinde UIP-
411015760 PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve
14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir.05.07.2023

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu, 13.07.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Ilgesi, Tavsanli Mahallesi G23.a.16.d.2.d uygulama imar plan1 paftasi, 222 ada
17, 18, 32, 33,34 ile 35 No’lu parseller ve civarina iligkin uygulama imar plani degisikligi ile
Gebze llgesi 1/1000 8lgekli uygulama imar plani plan notlarina ilave plan hiikmii eklenmesi ile
ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve
oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Giizin TASTEKIN
Baskan Katip Uye Katip Uye

Sayfa2/2



